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KARÁCSONYI AJÁNDÉK 

A Z   Ú J   Á F A   T Ö R V É N Y ! 
A jelenlegi ÁFA törvényt január-
tól felváltó, új jogszabály legna-
gyobb közfigyelmet kiváltó ren-
delkezése, hogy a magánszemé-
lyek sorozat jellegű ingatlanér-
tékesítés esetén ÁFA alannyá 
válnak. 

Az új törvényben nem változtak az 
ÁFA kulcsok (maradt a 20, illetve 
5 százalék) és gyakorlatilag válto-
zatlan maradt a kedvezményesen 
adózó termékkör is. Az alanyi ÁFA 
mentesség választásának értékha-
tára 4 millió forintról 5 millióra 
emelkedik.  

Az új szabályokat a pénzügyminisz-
ter a törvényjavaslathoz benyújtott 
tájékoztatójában három csoportba 
sorolta. Az elsőbe tartoznak a jog-
harmonizációs, a másodikba az 
adócsalás visszaszorítását célzó, 
a harmadikba a jogalkalmazást 
segítő szabályok.  

A jogharmonizációs célú szabályok 
körében az első a csoportos adó-
alanyiság. Ezt az olyan jogilag füg-
getlen (önálló) cégek választhatják, 
amelyek kölcsönös gazdasági, pénz-
ügyi kapcsolatban állnak egymás-
sal. Amennyiben az APEH elfogadja 
a kérelmüket, akkor egymás között 
ÁFA mentesen cserélnek árut, szol-
gáltatást, az adóhivatal (állam) felé 
viszont közös egységnek minősül-
nek, vagyis egy adóbevallást készí-
tenek. 

Az ingatlannal kapcsolatban 
számos új elem került a törvénybe. 
Az uniós előírásokkal egyezően a fő 
szabály az, hogy az ingatlan érté-
kesítése ÁFA mentes, ezen tevé-
kenység érdekében felmerülő be-
szerzések ÁFÁ-ja nem levonható.  

Az adóalanyokat az ingatlan-
értékesítés tekintetében megilleti 
az adókötelezettség választásának  

joga. Amelyik cég az adóalanyiságot 
választja, az a választás évét követő 
ötödik év végéig kötelezően bent 
marad az ingatlanos ÁFA körben. 
Ebben az esetben az ÁFÁ-t nem az 
eladónak, hanem a vevőnek kell be-
fizetnie (ez a fordított adózás egyik 
esete). 

Az ingatlanok meghatározott köré-
nek értékesítése, az építési telkek, 
és az olyan még használatba 
nem vett, (vagy ha a használatba 
vétel óta nem telt el két év) ingat-
lanok a törvény erejénél fogva ÁFA 
kötelesek. 

Sajátos a szabályozása az ingatlan 
bérbe adásának is, ez lényegében 
megegyezik az ingatlan általános 
előírásaival, vagyis a bérleti díj 
ÁFA mentes, de a bérbeadót itt is 
megilleti a választás joga. (Ez eddig 
is így volt.) A választás az adózót öt 
évig köti. Kivétel itt is van, például 
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a szálloda és a garázs bérbeadása esetén a díj ÁFA kö-
teles. A fordított adózás az ingatlan bérbeadásra 
nem terjed ki. 

A jövő évtől magánszemélyek is ÁFA alanyokká 
válnak, ha ingatlant vagy építési telket sorozat jel-
leggel értékesítenek. Az ingatlanok (lakások) közül 
csak azok számítanak, amelyekre még nincs haszná-
latbavételi engedély, vagy az engedély kiadása és az 
eladás között nem telt el két év. A törvény szerint az 
lesz ÁFA alany, aki az említett ingatlanokból és tel-
kekből két naptári éven belül négyet értékesít, továbbá 
a rá következő három naptári éven belül újabb ingat-
lant vagy telket ad el. A kisajátított és az örökölt in-
gatlanok ugyan beszámítanak a darabszámba, de ön-
magukban nem sorozat jellegűek. A kisajátított ingat-
lanok közül csak azokat kell számításba venni, ame-
lyeknél az eljárás 2008. január 1. után indul.  

Az adócsalás visszaszorítását szolgálja a fordított 
adózás, amely az ingatlan értékesítése során már szó-
ba került (Ilyenkor nem az eladó, hanem a vevő köteles 
bevallani a forgalmi adót). A múlt év eleje óta a hulla-
dékkereskedelemre is vonatkozik ez a szabály, a jövő 
év elejétől pedig az ingatlanhoz közvetlenül kapcsolódó 
szolgáltatásokra, (építés-szerelési, fenntartási, takarí-
tási, karbantartási tevékenységre), a munkaerő köl-
csönzésre, és a fizetésképtelen cégek által 100 ezer fo-
rintot meghaladó értékesítésekre is kiterjed.  

Fordított adózás esetén a fizetendő adót 
- a számla kézhezvételének időpontja, 
- az ellenérték megtérítésének időpontja, 
- a teljesítést követő hónap 15. napja közül a leghama-
rabb bekövetkező időpontban kell megállapítani. 

Az adócsalás ismert esete, amikor az értékesítési lánc-
ba bekapcsolnak egy fiktív céget is, amely nem fizeti 
meg az ÁFÁ-t. Az új törvény az így összekapcsolódó 
vállalkozásokra egyetemes adófizetési kötelezettséget 
ír elő, vagyis az APEH bármely cégtől követelheti az 
ÁFA megfizetését. 

A jogalkalmazást segítő szabályok közé tartozik, hogy 
a számlát az ügylet teljesítéséig, de legkésőbb at-
tól számítva 15 napon belül ki kell állítani. 
Ugyanazon vevő és eladó megállapodhat arról, hogy 
egy ÁFA időszakon belül gyűjtőszámlát bocsátanak ki. 

A számla papír alapon és elektronikus úton egyaránt 
megjeleníthető. 

2008. január 1-től megszűnik a folyamatos termék-
értékesítés, szolgáltatás fogalma, helyette bekerült 
a törvénybe a részletfizetés, illetve a határozott időtar-
tamra szóló elszámolás kategóriája. Részteljesítésre 
akkor kerülhet sor, ha az ügylet tárgya természetben 
osztható és a részteljesítésnek egyéb törvényi akadálya 
nincs. 

Ezen esetekben akkor keletkezik az adófizetési kötele-
zettség, amikor az adott részlet vagy elszámolás meg-
térítése esedékessé válik. 

Az új ÁFA törvény szerint a helyesbítés és a storní-
rozás újra azonos megítélés alá esik. Az adót abban 
az adó-megállapítási időszakban kell figyelembe venni, 
amikor a helyesbítő számlát a vevő megkapta, vagy ré-
szére a visszajáró ellenértéket visszafizették. 

Ha az adó alapját külföldi fizető eszközben fejezték ki, 
azt át kell számítani forintra. Főszabály szerint az át-
számítást a számlavezető bank eladási árfolyamán kell 
elvégezni. Az adóalany választhatja az MNB árfolya-
mát is, ezt azonban be kell jelenteni az adóhatóságnak. 

Megszűnt a tárgyi adómentes kifejezés, ehelyett 
adómentes lehet egy termékértékesítés vagy szolgálta-
tás a tevékenység közérdekű jellege miatt. 

Mentesek a forgalmi adó alól a pénzügyi, leginkább a 
bankok és biztosítók által nyújtott szolgáltatá-
sok. 

Az irányelv rendelkezéseivel összhangban adómentes 
annak a terméknek az értékesítése, amelynek be-
szerzéséhez adólevonási jog nem kapcsolódott 
(pl. személygépkocsi). Az új ÁFA törvény szerint ezek-
ben az esetekben az értékesítés után nem kell adót fi-
zetni, így az utólagos levonás fel sem merül. 

A vevő adószámát továbbra is csak akkor kötelező  
feltüntetni a számlán, ha a fordított adózás értelmében 
ő az adófizetésre kötelezett, illetve, ha részére közössé-
gen belüli értékesítést teljesítenek. 

Jelentősen változtak a visszaigénylési követelmények. 
Havi bevallók esetén az egy millió forintot, negyed-
éves bevallók esetén 250 ezer forintot, illetve éves 
bevallók esetén az 50 ezer forintot kell elérnie a ne-
gatív elszámolandó adónak ahhoz, hogy az ÁFA vissza-
igényelhető legyen. A visszaigényelhető adót csökken-
teni kell a ki nem fizetett beszerzésekre jutó ÁFA ösz-
szegével. 

A fordított adózás érinti az EVA szerint adózókat is. 
Ha a termék beszerzője vagy a szolgáltatás igénybe ve-
vője EVA alany, akkor ő kötelezett az adó megfizetésé-
re. 

A KÖTELEZŐ MINIMÁL BÉR 
2008. JANUÁR 1-TŐL 

 

 

A teljes munkaidőben foglalkoztatott munkavállaló 
részére megállapított személyi alapbér kötelező leg-
kisebb összege: 

Havi bér alkalmazása esetén  69.000 Ft 

Órabér alkalmazása esetén       397 Ft 

Szakképesítéshez kötött munkakörben 

Havi bér alkalmazása esetén  86.300 Ft 

Órabér alkalmazása esetén       497 Ft 


